Data sporzadzenia: 05.06.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego o ¢ , ‘
Zmieniony dnia 03.07.2026 i 10.08.2026 i 12.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HARMONIA USTANOW Sp. z 0.0. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem 0001181291,
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres z siedziba ul. Gtowna 45B, Ustandw, 05-540 Zalesie Gorne,
punkt informacyjny ul. Gtéwna 45B, Ustanéw
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP 123 158 3545 | REGON 542126833
Numer telefonu +48 575 490 977
Adres poczty elektronicznej
kontakt@harmoniaustanow.pl
Numer faksu
Adres stronyinternetowej dewelopera
www.harmoniaustanow.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukoficzone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 O0O0 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji [Ul- Gtowna 45B 05-540 Ustanow
numer obrebu ewidencyjnego’s Obreb 141805_2.0022: dziatka nr 97/4

Numer ksiegi wieczystej WA5M/00425608/9

Istniejace obcigZenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci?

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
% W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunki zycia®l

W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dziatka usytuowana przy drodze powiatowej.

W dalszym sgsiedztwie znajduja sig, w odlegtosci :

ok 100m lokalne centrum handlowo-ustugowe,

ok 100m zaktad przetworstwa owocow i warzyw,

ok 100m zaktad gastronomiczny

ok 200m przystanek komunikacji lokalnej,

ok 200m sklep dyskontowy,

ok 200m centrum zdrowa i apteka,

ok 300m las,

ok 300m stadnina koni,

ok 500m cmentarz,

ok 500m szkota podstawowa,

ok 700m przedszkole,

ok 2 km kosciét parafialny,

ok 2 km przystanek PKP

ok 3 km Dzielnica Filmowa, Park Wodny nad stawami.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Rada Gminy Prazméw 26.09.2024 r. podjeta uchwate

Miejscowy plan zagospodarowania w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogéinego
przestrzennego gminy Prazméw. Opracowanie projektu planu ogdlnego

obejmowac bedzie przeprowadzenie strategicznej oceny

Miejscowy plan odbudowy oddziatywania na $rodowisko wraz z udziatem

Inne4 spoteczenstwa.
https://www.prazmow.pl/gmina/aktualnosci/ogloszenie-o-
przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy

https://prazmow.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/141805/000

MPZP - Uchwata Nr XXV11/242/2000 rady Gminy Prazméw
z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétnocnej czesci gminy Prazméw - cze$é wsi Ustanow
(002.pdf (igeomap.pl)

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 1
czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego.

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997 r. o utworzeniu obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.




Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M — tereny strefy mieszkaniowo — ustugowej o podstawowym przeznaczeniu na
zabudowe jednorodzinng

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1,5 kondygnacji naziemnych (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;

70 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Potrzeby w zakresie parkowania samochoddw zabezpieczajg inwestorzy i
wiasciciele posesji na terenach wtasnych.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren potozony w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Ochrona

poprzez:

1. Rozwdj infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska

2. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd otwartych i gruntu

Pozostate ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji
inwestycji:

1. Zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej mogacych powodowaé state
lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

2. ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla $rodowiska wywotywana przez obiekty
ustugowe i produkcyjne nie moze wykraczaé¢ poza teren dziatki a tym samym
wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3. podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytgcznie po
uzyskaniu decyzji 0 dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z ustawg o
ochronie i ksztattowaniu Srodowiska,

4. zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej do ogrodéw przydomowych, a na
terenach ustug - wzdtuz granic dziatki i pojedynczych drzew na terenie.

Zasiegi ucigzliwosci od drogi zbiorczej (powiatowej) wynosza — 15m od krawedzi
jezdni (dotyczy terenu ).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej. Na
przedmiotowym terenie nie wystepujg podlegajace ochronie zabytki i dobra
kultury wspétczesnej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Inwestycja posiada bezpo$redni dostep do drogi publiczne;

Ustalenia MPZP:
Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu | poprzez droge dojazdowg 8KDD/g o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 oraz terenu | i Il — z istniejacych drdg

lokalnych.




Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Kanalizacja sanitarna — przytacze do sieci lokalnej
Instalacja wody zimnej - przytacze do sieci lokalnej
Gaz - przytacze do sieci lokalnej

Energia - przytacze do sieci lokalnej

eletechnika - przytacze do sieci lokalnej

Przez dziatke przebiega:

- lokalna sie¢ wodociggowa

- linia Sredniego napiecia,

Ustalenia MPZP
zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie z lokalnych uktadéw
odociggdw komunalnych, powigzanych w jeden system.
zakresie kanalizacji sanitarnej docelowo plan ustala odprowadzenie Sciekéw
poprzez lokalny uktad kanalizacyjny Ustanéw, zakoficzony oczyszczalnig,
Sciekow.
Odbiornikami $ciekdw po oczyszczeniu bedzie rzeka Czarna.
Plan dopuszcza mozliwo$¢ budowy indywidualnych urzadzen do oczyszczania
Sciekow na terenach nie objetych zasiegiem uktadéw kanalizacyjnych (z
odociggowanych) ze zrzutem oczyszczonych $ciekow do uktadu
hydrograficznego, badz rozczaskowaniem, jezeli warunki gruntowo-wodne na to
pozwola, pod warunkiem utrzymania jakosci $ciekow zgodnej z wymogami
przepisow szczegdlnych.
Plan dopuszcza odprowadzenie wdd deszczowych powierzchniowo na teren w
ranicach dziatki wtasnej w przypadku wystepowania wystarczajaco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej dziatki . Ustala sie budowe ulic, ciggow
jezdnych i pieszych w sposdb umozliwiajacy odptyw wod opadowych.
zakresie gospodarki odpadami ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadéw o
charakterze komunalnym.
Plan zaleca selektywna zbidrke odpaddw w miejscu ich powstawania tj. na
kazdej dziatce.
okresie przejsciowym plan ustala zorganizowany system wywozu odpadéw
ptynnych do oczyszczalni w Piasecznie.
zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng plan ustala:
adaptacie istniejacych zrédet zasilania ze stacji 110/15kV Gora Kalwaria i
Piaseczno.
Energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom do
oSwietlenia, zasilania sprzetu gospodarstwa domowego, ustug po sukcesywnej
rozbudowie sieci $redniego i niskiego napiecia oraz po budowie stacji
elektroenergetycznych 15/0,4kV w zalezno$ci od potrzeb.
zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
Realizacje odgatezienia wysokiego cisnienia o0 100mm Drwalew-Zadgbie oraz
stacji redukcyjno-pomiarowej | w Kamionce,
Sukcesywna realizacje sieci gazociggow Sredniego cisnienia,
apewnienie dostawy gazu dla wszystkich mieszkancow i odbiorcow w zakresie
przygotowania positkow, cieptej wody, ogrzewania pomieszczen i ustug,
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda kryteria techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca gazu i
odbiorca,
W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic rezerwuje si¢ trasy infrastruktury
technicznej,
Linia parkanow winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,
W linii parkandw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierang na zewnatrz
od strony ulicy,
Warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla rozporzadzenie
MPiH z 14 listopada 1995 r. (Dz.U.Nr 139/95).
zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala petng obstuge mieszkancéw w
miare rozbudowy centrali automatycznej.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Dominujace przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (M)
Pozostate:

- obszary mieszkaniowe (M)

- tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (MNU)
-obszary rolno-produkcyjne (R)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

maks. 0,04




4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycii, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

10)
dla dziatek lub ich P - Dla:
fragmentow, Maksymalna i minimalna nadziemna MINU: min. 0,003: maks. 0,04

znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®i

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla:
M, R: 1,5 kondygnacji naziemnych (1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe)

MNU: 12 m (2 kond. dla z. jednorodzinnej, 3 kond. dla z. ustugowej)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla M, MNU: 70 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla:
M: Potrzeby w zakresie parkowania samochoddow
zabezpieczajq inwestorzy i wiasciciele posesji na terenach
wiasnych.
MNU: min.2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, - min.
3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy w
budynku

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesne;




wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynne;

nadziemna intensywnosé zabudowy | Vie dotyczy
Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacije
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z przywotanym powyzej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar
przedsiewzigcia deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduije sie lokalizacji inwestycji, ktore
mogtyby degradowaé Srodowisko jak np. oczyszczalnie Sciekdw,
spalarnie $mieci, wysypiska

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

5% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu".




. . :
inwestycyjnym, zawarte w: uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
- Brak
miejscowych planach odbudowy
mapach zagrozenia powodziowego i Brak
mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

: : M . |Przez gming Prazmdw przebiegaja 4 warianty
g:ﬁ?:é?eoC:ztﬁﬁggjgféa;ﬁﬁ cnestyei odcinka Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej, z
Komunikacyjnego czego 2 z nich (3 i 4), w odlegtosci mniejszej niz 1
km od terenu inwestycji. Jako wariant najbardziej
korzystny na tym odcinku wskazano wariant 1, a
wiec ten oddalony od terenu inwestycji.

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Rie*

Czy pozwolenie na budowe jest takd Rie~

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest takd nie*

zaskarzone

-decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 1293/2024 z dnia 7 sierpnia 2024r. nr rej.
ARB.6740.502.2024.PK

-decyzja Starosty Piaseczyrskiego nr 1384/2025 z dnia 28 sierpnia 2025r. przenoszaca decyzje
Starosty Piaseczynskiego nr 1293/2024 z dnia 7 sierpnia 2024r. nr rej. ARB.6740.502.2024.PK
na spotke Harmonia Ustanéw Sp. z 0.0.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktdry je
wydat

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Data uprawomocnienia sig decyzjio | Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. 22021 r. poz.
2351, z pbzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

zinformacjg 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

I . & I i
Data zakoriczenia budowy domu 30-wrzesnia-2026-rok—30 listopad 2026 rok

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia 2 Miaj-2025—30-wrzesnia-2026 16 maj 2025 — 30 listopad 2026 rok

i zakofczenia robot budowlanych

Opis przedsigwziecia deweloperskiego Liczba budynkow

lub zadania inwestycyjnego 2

Rozmieszczenie budynkow Domy w zabudowie blizniaczej stykaja sie
na nieruchomosci (nalezy podaé niezaleznymi $cianami, oddzielonymi dylatacjg,
minimalny odstep miedzy budynkami) ocm

. ; ; : Zgodnie z §12 rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i
Sposéb pomiaru powierzchni
ugytkong lokalu r?ﬂeszkalnego albo  formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), tekst
domu jednorodzinnego jednolity dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), zastosowanie znajduje norma:
PN-ISO 9836:2022-07

Ostateczny metraz lokalu zostanie ustalony na podstawie pomiaru tych powierzchni na
etapie, w ktérym mozliwe bedzie dokonanie pomiaru. Pomiar zostanie dokonany zgodnie z
w.w. Polskg normg PN-ISO 9836:2022-. Sporzadzone pomiary bedg podstawag do
uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci lokali.

Srodki whasne i wptaty klientow, brak kredytu
hipotecznego.

Zamierzony sposob i procentowy udziat Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

zrodet finansowania przedsiewzigcia | - kredyt, Srodki wtasne, inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowy-rachunek-po~
powierniczy* wierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug %45 %.' .R.?Zpﬁ rzalldzg nie Ministra

ktorej jest obliczana kwota ozwoju 1 1echnologil 2 dn. .
sktadki na Deweloperski Fundusz 21.06.2022 r w sprawie wysokosci
Gwarancyjny’l stawek procentowych, wedtug ktérych jest

wyliczana kwota sktadki na DFG

7, Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkdéw nabywcy

Zgodnie z regulaminem funkcjonowania rachunku powierniczego prowadzonego przez
bank.

Nazwa instytucji zapewniajace;
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewzigcie rozpoczeto w 2024 wykonaniem projektu budowlanego i uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Budowa zostata rozpoczeta w maju 2025 roku, natomiast zakonczenie inwestycji
przewiduje sie na 30-wrzenia-2026-roku 30 listopada 2026 rok.

Wyréznia sie nastepujace etapy prac budowlanych:

Etap | — wniesienie gruntu i dokumentacii, roboty przygotowawcze, media — udziat 20%
(etap zakonczony)

Etap Il — wykop, tawy i $ciany fundamentowe, izolacje, chudy beton — udziat 20% (etap
zakonczony)

Etap IIl - Sciany i elementy konstrukcyjne parteru, strop nad parterem — udziat 20% (etap
zakoriczony)

Etap IV - wykonanie $cian i stropu pietra, Scianek dziatowych, wigzby i pokrycia dachu -
udziat 10%, ptatne po zakoriczeniu etapu (planowany termin: 30 czerwca 2026 r.).

Etap V - stolarka okienna, instalacje wewnetrzne, tynki i posadzki — udziat 10%, pfatne po
zakonczeniu etapu (planowany termin: 34-ipea-2026-+. 31 sierpnia 2026 r.).

Etap VI -drzwi wejSciowe, ocieplenie elewacji, orynnowanie, obrobki — udziat 10%, ptatne
po zakoriczeniu etapu (planowany termin: 34-sierpnia-2026-+. 30 wrzesnia 2026 r.).

Etap VIl - zagospodarowanie terenu, zakonczenie budowy i uzyskanie prawomocnego
dokumentu dopuszczajacego lokal do uzytkowania — udziat 10%, ptatne po zakonczeniu
etapu (planowany termin:-30-wrzeénia-2026-. 30 listopada 2026 r.).

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z cze$ciami nieruchomosci wspélnej
zwigzanymi z lokalem mieszkalnym zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od
towarow i ustug (VAT) obowigzujacg w dniu podpisania umowy deweloperskie; .

W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegolnych kwot na
poczet Ceny, ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia
stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegéinych kwot na poczet Ceny, Deweloper
moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny. O zmianie stawki VAT
Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany
z jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Prawo Nabywcy do odstapienia od Umowy

Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia, w przypadkach wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177), w szczegdlnoSci:

1. Umowa nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 35 lub art. 36 wskazanej

ustawy;

2. Informacje zawarte w umowie sg niezgodne z prospektem informacyjnym lub jego

zatgcznikami, z wyjatkiem zmian jednoznacznie oznaczonych w umowie;

B. Brak doreczenia prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii o ich

zmianach;

4. Nieprawdziwe dane w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach w dniu zawarcia

umowy;

Brak danych wymaganych we wzorze prospektu informacyjnego;

Nieprzeniesienie przez Dewelopera praw wynikajacych z umowy w terminie w niej

okreslonym;

7. Brak zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego po upadtosci
banku prowadzacego taki rachunek;

B. Brak zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu;

Oy O1




9. Brak zawiadomienia Nabywcy o zmianie banku prowadzacego rachunek powierniczy
lub brak potwierdzenia przekazania Srodkéw;

10. Nieusuniecie przez Dewelopera wady istotnej lokalu w terminie wskazanym w umowie;
11. Stwierdzenie wady istotnej przez niezaleznego rzeczoznawce;

12. Zadanie wykonania umowy przez syndyka w przypadkach okreslonych w art. 98 Prawa
upadto$ciowego;

13. w przypadku zmiany stawki podatku VAT;

14. w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu, wynikajaca
z dokumentaciji projektowej, a powierzchnig wynikajacg z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2% (dwa procent).

Odstapienie przez Nabywce w przypadkach okreslonych powyZzej nastepuje na podstawie
pisemnego oswiadczenia ztozonego Deweloperowi, z zachowaniem formy pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym.

2. Prawo Dewelopera do odstapienia od Umowy
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1. Nabywca nie spetit Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoSci
okreslonej w umowie, mimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaptaty z
terminem 30 dni od doreczenia wezwania — chyba ze niedokonanie zaptaty
wynika z dziatania sity wyzszej.

2. Nabywca nie stawit sie do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego pisemnego
wezwania w odstepie co najmniej 60 dni — chyba Ze niestawienie si¢ byto
spowodowane sitg wyzszg

INNE INFORMACJE

. Informacja:

1)0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po

wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Il Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone;j dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r.- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Piasecznie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 OOO euro; w przypadkach okreslonych
wart. 24 ust. 3 4 ustawy zdnia 10 czerwca 2016 r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 OO0 euro, podstawg  wyliczenia kwoty $rodkdw
gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, wtym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: ............ccc.cceeveee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dla lokalu nr

Zgodnie z zapisani umowy deweloperskiej, VAT 8%

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy  deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowacC sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umaow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

Kazdy lokal w budynku ma dwie kondygnacje

Technologia wykonania

Budynki zostang wykonane w technologii
tradycyjnej: tawy Zelbetowe, Sciany
murowane, stropy zelbetowe, wiezba
drewniana, dach pokryty blachg, okna PCV

Standard prac wykoriczeniowych
w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wsp6Ing nieruchomosci

Okre$la zatgcznik nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Po dwa lokale w kazdym z budynkéw

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Po dwa miejsca postojowe dla kazdego
budynku

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna, instalacja gazowa,
centralnego ogrzewania,

instalacja wodna i kanalizacyjna,
instalacja RTV, Internet

Dostep do drogi publicznej

zjazd bezpo$rednio z drogi publicznej - z ul
Gtéwnej w Ustanowie

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w  budynku, jezeli  przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

otoczenia

Zatgcznik nr 3 — szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego

Okre$lenie  powierzchni uzytkowej i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do  ktorych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnie i uktad pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 1. — rzuty kondygnacji
oraz zgodnie z Zatgcznikiem nr 4. Standard wykoriczenia

Data wydania zaswiadczenia 0 samodzielnosci
lokalu mieszkalnego




Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesne z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czes¢ whasnosci lokalu uzytkowego

nd

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  wiasnosSci  lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - rzuty kondygnacii

Zatacznik nr 2 — Umowa deweloperska — wzor

Zalgcznik nr 3 — szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

Zatacznik nr 4 - Standard wykoriczenia



